ochten Sie eine Wohnung
kaufen, aber nur fiirr den Ur-
laub und méchten Sie daher nur
ein Teilzeitnutzungsrecht fiir diese
Wohnung fiir einen ganz bestimm-
ten Zeitraum im Jahr erwerben?
Dann ist das Teilzeitnutzungsrecht,
in Italien “multiproprietd” genannt,
das Richtige fiir Sie .
Das Teilzeitnutzungsercht besteht
in dem Recht auf Miteigentum,
das dem Miteigentiimer die Mog-
lichkeit gibt, das Eigentum nur in
einem bestimmten Zeitraum des
Jahres zu nutzen (zum Beispiel in
der 40. und 41. Woche des Jahres!).
Dies bedeutet, dass in der Nutzung
des Eigentums mehrere verschie-
dene Miteigentiimer aufeinander
folgen.
Dieses Modell ist besonders bei
.- Ferienwohnungen weit verbreitet,
da es dem Bediirfnis, die Erwerbs-
kosten, die sich in einer Gruppe
natiirlich reduzieren, und die Un-
terhaltungskosten, wie z.B. Teilung
der Heizkosten, moglichst gering
zu halten, entgegenkommt. Prak-
tisch gesagt, kauft man das Nut-
zungsrecht einer Immobilie fiir
einen ganz bestimmten, vertraglich
vereinbarten Zeitraum.
Gleichzeitig mit dem Kaufvertrag

unterzeichnet der Kaufer iiblicher-

‘weise auch eine Verordnung in
Bezug auf die Nutzung und Ver-
waltung der Wohneinheit und eine
Verordnung in Bezug auf die Nut-

zung des Gemeinschaftseigentums.

Um den Kaufer zu schiitzen, hat
der Gesetzgeber die EG-Richtlinie
© 47/1994 erlassen, die in Italien

®

mit der Gesetzesverordnung Nr.
206/2005  (Verbraucherschutzge-
setz) iibernommen worden ist.

Bei den Kaufverhandlungen muss

der Verkaufer von Rechts wegen
dem potentiellen Kaufer Informa-

'~ tionsunterlagen iiberlassen, die Fol-
gendes enthalten: den Gegenstand -

des Vertrages, die Daten des Ver-
kiufers, die Beschreibung der Im-
mobilie und seine Lage, die Eckda-

ten der Baugenehmigung und der

regionalen Gesetze, die die Nutzung
der Wohnungseinheit und die ge-
meinschaftlichen Dienste, zu denen
der Kaufer Zugang hat (z.B. Strom,
Wasser, Abfallbeseitigug usw.), die
gemeinschaftlichen Strukturen, zu
denen der Kaufer Zugang hat (z.B.
Schwimmbad / Sauna, etc. ) regeln,
die anzuwendenden Vorschriften
in Bezug auf Instandhaltung, Repa-
raturen und Verwaltung der Immo-
bilie, den Gesamtpreis einschliefi-
lich MwSt., die Verwaltungskosten,
die Berechnungsgrundlagen fiir
Gebiihren bzw. Steuern und im all-
gemeinen alle Zusatzkosten sowie
die Informationen hinsichtlich des
Riicktrittrechts und der Modaliti-
ten fiir die Einholung weiterer In-
formationen. J _
Wenn die Immobilie noch gebaut
werden muss, miissen auch die
Garantien und Modalititen fiir die
Riickzahlung der bereits geleiste-
ten Zahlungen im Vertrag genannt
werden. e

Der Vertrag bedarf der Schriftform,
andernfalls ist er nichtig. Er muss
alle Elemente der Informationsun-

terlagen enthalten. Dariiber hinaus.
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 Wassagt der Experte dazu?

DAS TEILZEITNUTZUNGSRECHT

muss er noch weitere Angaben ent-
halten, wie die Daten des Kaufers,

. die Vertragsdauer sowie die Rest-

laufzeit, den konkreten Nutzungs-
zeitraum fiir die Immobilie, den
prozentualen Miteigentumsanteil
sowie eine Klausel, mit der besta-
tigt wird, dafl dem Kiufer keine
weiteren, aufler den im Vertrag
festgelegten, Kosten und Gebiihren
entstehen, das Datum und die Un-
terschrift.

SchlieBlich muss auf die Maglich-

keit des Tausches des fraglichen

Vertrages mit einem anderen Teil-
zeitvertrag, zB. wenn man die

10% RABATT

i Wean Sis mit diesam Prospei, iverden i einen fabats won 10% bokomientder.
cht's ert i

chift 900 -19.30:

Immobilie zu einem anderen Zeit-
raum als vertraglich vereinbart nut-
zen will, und den damit verbunde-
nen Kosten hingewiesen werden.
Der Verkiufer muss dem Kiufer
eine Ubersetzung des Vertrages in
der Sprache des Landes, in dem die
Immobilie liegt; aushandigen.
Befindet sich die Immobilie noch
im Bau oder handelt es sich bei dem
Verkaufer nicht um eine Aktienge-
sellschaft oder liegt deren Grund-
kapital unter 5.500.000,00 EUR,
so ist der Vert.ra.% nichtig, wenn er
keine Angaben iiber die Bank- oder
Versichergungsgarantie enthalt.

dl
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Der Kiufer hat per Gesetz einen
Anspruch darauf, eine Kopie des
Vertrages sowie ein separates For-
mular zu erhalten, das die Aus-
iibung des Riicktrittsrechts erleich-
tert. Er hat das Recht, innerhalb
von 14 Tagen ab Vertragsabschluss
oder, wenn dies zeitlich auseinan-
derfillt, ab dem Tag, an dem er eine
Kopie des Vertrages erhilt, ohne
Angabe von Griinden vom Vertrag
zuriickzutreten.

Wurde dem Kaufer kein Formular
fir die Ausitbung des Rucktritts-
rechtes iibergeben, verlangert sich
die vorgenannte Frist entsprechend.

MORELL ([

Yolio e Paceto
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“Morelli Ol und Essig” finden E///A '
NATUR-BACK

" sie in Lazise am Gardasee. In unserem \L"
@ Verkaufspunkt konnen sie unser kaltge- ~
presstes Olivendl probieren und kaufen.
g Zusatzlich zu unseren verschiedenen Olivendlen
i verkaufen wir auch regionale Produkte.
Ausgesuchte Rezepte die sich mit der Tradition der Firma

Morelli verbinden. Besonderen Wert legen wir darauf den Geschmack
; der langjahrigen Tradition zu erhalten. Sie konnen aussderdem unsere
Essigproduktion besuchen und unseren Balsamic Essig, den Limoncino Likér, die verschiedenen Grappas und unsere Weine verkosten.
Aber nicht nur Essig und O, seit diesem Jahr erhalt man auch das biologische Brot der Naturbackstube Profanter Brixen, Sudtirol. Die
Vielfalt der verschiedenen tradizionell-siidtiroler Brotsorten entspricht sicher Ihrem Geschmack. Wir haben Brote aus Roggen, Dinkel -
und Kamut, sowie weitere kostliche und bekommliche Getreidesorten, die taglich frisch in unserer hauseigenen Miihle gemahlen
werden. Die Sorgfalt und Hingabe mit der wir jeden Tag unser Brot herstellen sind einzigartig, wie zum Beispiel unsere Steindfen aus
schweizer Granit, die dem Brot einen einzigartigen Geschmack verleihen. Seit 1967 bereiten wir jede Nacht Brot und StiBwaren fir unsere S
Kunden vor. Und jeden Tag liefern wir das frische Brot auf den Gardasee. :
Morelli Ol und Essig, zusammen mit dem Brot von Profanter.
Es gibt keine schmackhaftere Verbindung. Wir erwarten Euch!

MORELLI
L'olio e |‘aceto
Via Gardesana 23
37017 LAZISE
Tel. / Fax 045 7580979
www.morellilazise.com

PEZIALITATEN

Reinigung Oliven .OLBROT.




